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СЛАВУТСЬКА    МІСЬКА    РАДА

ХМЕЛЬНИЦЬКОЇ    ОБЛАСТІ

Р І Ш Е Н Н Я

18 сесії міської ради  VІІІ скликання

	17 червня 2022р.


	Славута
	№ 25-18/2022



Про деякі питання оренди 

комунального майна 

З метою ефективного та раціонального використання об’єктів комунальної власності, врегулювання правових та організаційних відносин, пов’язаних з передачею в оренду комунального майна Славутської міської територіальної громади, та реалізації норм Закону України «Про оренду державного та комунального майна» від 03.10.2020 р. № 157-ІХ, Порядку передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 03.06.2020 р. № 483, керуючись ст. 327 Цивільного кодексу України, ч. 10 ст. 9 Закону України «Про правовий режим воєнного стану», ч. 5 ст. 16, ст. 25, п. 31 ч. 1 ст. 26, ч. 5, ч. 7 ст. 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Славутська міська рада ВИРІШИЛА:

1. Затвердити Методику розрахунку орендної плати за комунальне майно Славутської міської територіальної громади, що додається.

2. Внести наступні зміни до рішення Славутської міської ради від 16.10.2020 р. № 16-56/2020 «Про врегулювання деяких питань оренди комунального майна Славутської міської територіальної громади»:

2.1. Пункт 4 викласти у такій редакції:

«4. Уповноважити Відділ комунальної власності виконавчого комітету Славутської міської ради (Наталія ДАЦЕНКО) від імені орендодавця комунального майна Славутської міської територіальної громади — виконавчого комітету Славутської міської ради вчиняти дії в електронній торговій системі відповідно до Закону України «Про оренду державного та комунального майна» від 03.10.2019 р. № 157-ІХ, Порядку передачі в оренду державного та комунального майна» від 03.06.2020 р. № 483, інших норм законодавства, що регулюють передачу комунального майна в оренду.

У разі відсутності працівників Відділу комунальної власності виконавчого комітету Славутської міської ради з поважних причин (відпустка, відрядження, хвороба тощо) та неможливістю у зв’язку з цим вчинити дії в електронній торговій системі у визначені законодавством строки, від імені виконавчого комітету Славутської міської ради дії в електронній торговій системі вчиняються іншим працівником виконавчого комітету Славутської міської ради, на якого у встановленому законодавством порядку покладено виконання обов’язків відсутнього працівника відділу.».

2.2. Пункт 5 доповнити після абзацу другого новим абзацом такого змісту:

« - у разі, коли орендодавцем комунального майна є Виконавчий комітет Славутської міської ради, на балансі якого обліковується об’єкт оренди, орендна плата у розмірі 100 % сплачується орендарем до бюджету громади;».

У зв’язку з цим абзаци третій-п’ятий вважати відповідно абзацами четвертим-шостим.

3. Пункт 9 викласти у такій редакції:

«9. Встановити, що орендарі, яким орендна плата за оренду комунального майна Славутської міської територіальної громади встановлена у розмірі 1 гривні в рік, не сплачують авансовий внесок та забезпечувальний депозит у розмірі, визначеному Порядком передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженим постановою Кабінету Міністрів України від 03.06.2020 р. № 483, та Примірним договором оренди нерухомого або іншого окремого індивідуально визначеного майна, що належить до державної власності, затвердженим постановою Кабінету Міністрів України від 12.08.2020 р. № 820.».

4. Пункт 10 викласти в такій редакції:

«10. Встановити, що протокол про результати електронного аукціону від імені орендодавця затверджується міським головою, а в разі його відсутності — особою, яка його заміняє, шляхом проставлення грифу затвердження.».

5. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію з питань регулювання земельних відносин, комунального майна та адміністративно-територіального устрою (Віктор ГАРБАРУК), а організацію його виконання – на заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради Людмилу КАЛЮЖНЮК. 
Секретар міської ради                                                          Світлана ФЕДОРЧУК
ЗАТВЕРДЖЕНО 

рішенням Славутської  міської ради

від 17.06.2022 р. № 25-18/2022
Методика

розрахунку орендної плати за комунальне майно Славутської міської територіальної громади

1. Загальні положення
1.1. Методика розрахунку орендної плати за комунальне майно Славутської міської територіальної громади (далі - Методика) розроблена відповідно до ч. 2 ст. 17 Закону України «Про оренду державного та комунального майна» (далі - Закон), з врахуванням положень Цивільного кодексу України, Господарського кодексу України, Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Порядку передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 03.06.2020 № 483 (далі - Порядок) з метою затвердження єдиного організаційно-економічного механізму розрахунку плати за оренду нерухомого майна (будівлі, споруди, нежитлові приміщення, а також їх окремі частини) та іншого окремого індивідуально визначеного майна у випадках, визначених чинним законодавством.

1.2. Орендна плата - це встановлений договором оренди платіж у грошовій формі, який орендар сплачує за користування майном на умовах, визначених у договорі оренди (в тому числі розмір платежу, терміни внесення тощо) та незалежно від наслідків господарської та іншої діяльності.

2. Розрахунок орендної плати

2.1. Орендна плата відповідно до цієї Методики визначається на підставі застосування орендних ставок згідно з пунктом 4 цієї Методики, у відсотковому відношенні до ринкової вартості об’єкта оренди, визначеної відповідно до статті 8 Закону (крім оренди майна суб’єктами, зазначеними у пункті 2.6. цієї Методики).

2.2. Орендна плата розраховується у такій послідовності: визначається розмір річної орендної плати. На основі розміру річної орендної плати розраховується розмір орендної плати за перший місяць оренди (базовий місяць). У разі, коли термін оренди менший за один місяць або за одну добу, то на основі розміру місячної орендної плати розраховується добова, а в разі необхідності - на основі розміру добової орендної плати розраховується погодинна орендна плата.

2.3. Затверджений цією Методикою розрахунок орендної плати застосовується у випадках, визначених Законом, а саме:
2.3.1. у разі передачі єдиних майнових комплексів комунальних підприємств, їхніх відокремлених структурних підрозділів (далі - ЄМК), нерухомого майна, іншого окремого індивідуально визначеного майна в оренду вперше без проведення аукціону;

2.3.2. у разі продовження без проведення аукціону договорів оренди ЄМК, нерухомого майна, іншого окремого індивідуально визначеного майна, укладених без проведення аукціону або конкурсу;

2.3.3. у разі визначення стартової орендної плати на першому електронному аукціоні з передачі в оренду іншого окремого індивідуально визначеного майна (крім транспортних засобів) та у разі визначення стартової орендної плати на електронному аукціоні щодо продовження договору оренди іншого окремого індивідуально визначеного майна (крім транспортних засобів).

Розмір стартової орендної плати на першому аукціоні та у разі визначення стартової орендної плати на електронному аукціоні щодо продовження договору оренди для транспортних засобів визначається в порядку, передбаченому для розрахунку орендної плати за нерухоме майно.

2.4. У випадку коли розмір орендної плати, розрахований за цією Методикою, є нижчим за розмір орендної плати згідно з договором оренди, що продовжується, то орендна плата встановлюється на рівні останньої місячної орендної плати, встановленої договором, що продовжується.

2.5. Розрахунок орендної плати за ЄМК, нерухоме майно, інше окреме індивідуально визначене майно:
2.5.1. Розмір річної орендної плати за нерухоме майно, інше окреме індивідуально визначене майно (крім оренди комунального майна орендарями, зазначеними у п. 2.6. цієї Методики), розраховується за формулою:
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	- розмір річної орендної плати, гривень;
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	- вартість орендованого майна, визначена шляхом проведення незалежної оцінки (без урахування податку на додану вартість), гривень;
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	- орендна ставка. 


2.5.2. Розмір орендної плати за базовий місяць оренди нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна розраховується за формулою:
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	- розмір місячної орендної плати, гривень.


У разі коли між датою визначення орендної плати за базовий місяць, що розрахована відповідно до цієї Методики, і датою підписання договору оренди з актом приймання-передачі майна, або датою підписання додаткової угоди про продовження договору оренди з чинним орендарем минуло більше ніж один повний календарний місяць, розмір орендної плати за перший місяць оренди встановлюється шляхом коригування орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції у місяцях, що минули з дати визначення орендної плати за базовий місяць.

2.5.3. Розмір орендної плати за добу оренди за нерухоме майно, інше окреме індивідуально визначене майно розраховується на основі розміру місячної орендної плати з розрахунку кількості днів у місяці фактичного користування за формулою:
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	- розмір добової орендної плати, гривень;

	
	Х
	- кількість днів у місяці фактичного користування.


2.5.4.Розмір орендної плати за годину оренди за нерухоме майно, інше окреме індивідуально визначене майно розраховується на основі розміру добової орендної плати із розрахунку 24 години на добу за формулою:
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	- розмір погодинної орендної плати;

	
	Х
	- кількість днів у місяці фактичного користування.


У разі коли погодинна орендна плата припадає на вихідний або святковий день, у такі дні орендна плата нараховується за повну добу.

2.6. Річна орендна плата за оренду нерухомого майна, іншого окремого індивідуально визначеного майна комунальної власності у розмірі 1 гривні встановлюється таким орендарям:

- органам державної влади, органам місцевого самоврядування, іншим бюджетним організаціям, установам, закладам, діяльність яких повністю фінансується за рахунок державного або місцевих бюджетів;
- державним та комунальним закладам охорони здоров’я, в тому числі тим, що діють у статусі комунальних некомерційних підприємств, що утворилися у результаті реорганізації комунальних закладів охорони здоров’я  (крім аптек, аптечних пунктів);
- Пенсійному фонду України та його органам;
- закладам освіти державної або комунальної форм власності, що мають ліцензію на провадження освітньої діяльності;
- музеям, які утримуються за рахунок державного та місцевих бюджетів;
- державним та комунальним спеціалізованим підприємствам, установам та закладам соціального обслуговування, що надають соціальні послуги відповідно до Закону України «Про соціальні послуги».
У разі доповнення визначеного Кабінетом Міністрів України переліку суб’єктів, які мають право на отримання в оренду комунального майна без проведення аукціону, такими суб’єктами, як Товариство Червоного Хреста України та його місцеві організації, громадські організації ветеранів, учасників бойових дій, осіб з інвалідністю, інші громадські організацій соціального спрямування з метою здійснення їх статутної діяльності, таким орендарям встановлюється орендна плата за оренду комунального майна в розмірі 1  гривні в рік.  
3 Індексація орендної плати

3.1.Якщо орендна плата визначена на підставі цієї Методики або абзацу четвертого частини сьомої статті 18 Закону (орендна плата за базовий місяць) і при цьому між датою визначення орендної плати за базовий місяць оренди і датою підписання договору оренди з актом приймання-передачі майна або датою підписання додаткової угоди про продовження договору оренди з чинним орендарем минуло більше ніж один повний календарний місяць, розмір орендної плати за перший місяць оренди встановлюється шляхом коригування орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції у місяцях, що минули з дати визначення орендної плати за базовий місяць.

Орендна плата за наступні місяці оренди коригується на індекс інфляції щомісячно.

3.2.Якщо орендна плата визначена за результатами проведення аукціону, орендна плата за січень - грудень року оренди, наступного за роком, на який припадає перший місяць оренди, визначається шляхом коригування орендної плати за перший місяць оренди на річний індекс інфляції року, на який припадає перший місяць оренди. Орендна плата за січень - грудень третього і кожного наступного календарного року оренди визначається шляхом коригування місячної орендної плати, що сплачувалася у попередньому році, на середньорічний індекс інфляції такого року.

3.3. Орендна плата, встановлена в розмірі 1 гривні в рік, не підлягає коригуванню на індекс інфляції.

4. Орендні ставки для договорів оренди комунального майна
4.1. Для розрахунку плати відповідно до цієї Методики при передачі в оренду ЄМК, нерухомого комунального майна, при продовженні без проведення аукціону договорів оренди ЄМК, нерухомого майна (при продовженні вперше та в подальшому) застосовуються орендні ставки, зазначені відповідно у Додатках 1, 2 до Методики розрахунку орендної плати за державне майно, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 28.04.2021 р. № 630, в частині, що не суперечить цій Методиці.

4.2. Розмір річної орендної плати у разі оренди іншого окремого індивідуально визначеного майна (крім транспортних засобів) встановлюється на рівні 12 відсотків вартості об’єкта оренди.

4.3. Розмір річної орендної плати у разі оренди транспортних засобів встановлюється на рівні 10 відсотків вартості об’єкта оренди.

4.4. Пункти 4.2. та 4.3. цієї Методики не застосовуються у разі передачі іншого окремого індивідуально визначеного майна (в тому числі транспортних засобів) орендарям, яким встановлена річна орендна плата в розмірі 1 гривні відповідно до п. 2.6. цієї Методики.

5. Інші положення

5.1. Крім орендної плати відповідно до умов договору оренди, орендар сплачує комунальні платежі, витрати на утримання (експлуатаційні витрати), податки та інше. 

5.2. Відшкодування витрат балансоутримувача на утримання орендованого майна (у тому числі місць загального користування та прибудинкової території) та надання комунальних послуг орендарю здійснюється відповідно до договору, укладеного між балансоутримувачем та орендарем, примірна форма якого затверджується Фондом державного майна. 

5.3. Витрати на утримання нерухомого майна (в тому числі прибудинкової території), зданого в оренду одночасно кільком орендарям, розподіляються між ними залежно від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів, систем тепло- і водопостачання, каналізації, а в неподільній частині - пропорційно розміру займаної площі.

5.4. Нарахування податку на додану вартість на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному чинним законодавством України.

5.5. У випадку встановлення вартості об’єкта оренди на рівні його ринкової (оціночної) вартості результати незалежної оцінки є чинними протягом 12 місяців від дати оцінки, якщо інший термін не передбачено у звіті з незалежної оцінки.

5.6. У випадку, якщо розрахована (встановлена) відповідно до цієї Методики орендна плата є меншою, ніж встановлена за договором оренди, який був укладений без проведення аукціону або конкурсу до набрання чинності цією Методикою, такі орендарі мають право на зменшення орендної плати за рішенням орендодавця — виконавчого комітету Славутської міської ради про внесення змін до договору в частині зменшення суми орендної плати, яке приймається на підставі заяви орендаря з відповідним обґрунтуванням доцільності зменшення орендної плати такому орендарю. 

Секретар міської ради

                                              Світлана ФЕДОРЧУК

